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Telepitési tanulmanyterv

aws

Pacsony 094/1, 094/2 hrsz-en meglévé major déli bévitésének elGkészitéséhez, tervezett
kiszolgalé ut feliilvizsgalatahoz és a kapcsolddo telepiilésrendezési eszkdzok
maddositasanak alatamasztasahoz

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok:

Pacsony Kdzség Onkormanyzata a kdzség telepiilésfejlesztési koncepcidjat 13/1999.(V.13.)
szamu Kt-hatarozattal, mig a teljes kozigazgatasi teriletére kiterjed6en elkészitett
telepulésszerkezeti tervet 9/2002.(1V.29.) szamu Kt-hatarozattal fogadta el. Pacsony kozség
Teleplilésszerkezeti tervét teljes kozigazgatasi terlletére kiterjed6en elkészitett
telepulésszerkezeti tervet 9/2002.(1V.29.) szamu Kt-hatarozattal fogadtak el.

Pacsony kozség Helyi épitési Szabalyzatardl és Szabdlyozasi tervérdl szélé 6/2002 (IV.30.)
onkormanyzati rendelettel fogadtak el, amelyet a 9/2015. (VI. 29.), 6/2017. (V. 20.) és a
3/2021 (11.15.) 6nkormanyzati rendeletek médositottak.

El6zmények

Az Epittet§ megbizast adott a Pacsony kiilteriiletén [évé 094/1 és 094/2 helyrajzi szamu
ingatlan vizsgalatara, a hatalyos ingatlan-nyilvantartasi allapothoz igazodé teriletfelhasznalas
kialakitasahoz, a terlileten atvezetésre tervezett kiszolgalé ut szlikitéssel torténd
felllvizsgalatara és a déli iranyu bdvités megtervezésére, ezzel Osszefliggésben a hatalyos
teleplilésrendezési eszkozok maddositasara.

A tervezett tevékenységgel érintett ingatlan dvezeti besorolasa jelenleg Mg— mezégazdasagi,

élelmiszeripari teriilet, kozlekedési teriilet és M jell altalanos mez6gazdasagi terilet.

Tervezett beruhazas, telephely bdvités ismertetése:

A D&D Farm Kft 2001. november 27-én alakult meg. A tarsasagnak 3 f6 belfoldi személy
tulajdonos tagja van. 2009-ben egyesiiléssel beolvadt a szintén csaladi tagokkal alapitott
Kovacs és Joo Bt a Kft-be.

FG6 tevékenységi kore: gabonafélék és egyéb mdashova nem sorolt névények termelése.

MUkodési terllete: a székhely és annak kozvetlen kdrnyéke.
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A kft hasznalataban 2025. évben 229 ha volt, melynek vetésszerkezete az aldbbiak szerint
alakult: 55,4ha buza, 41,9 ha kukorica, 1,4 ha szdja, 37,7 ha napraforgd, 12,6 ha rét, 22,8 ha
lucerna, silécirok 24,8 ha, triticale 6,8 ha, olajretek 6,7 ha, ugar 18,9 ha. A szantdk egy része
sajat tulajdonban van, a foldbérleti szerz6dések lejarati ideje még tovabbi 4-5 év.

Sajat gép parkukkal el tudjuk Iatni a novénytermesztési és allattenyésztési munkalatokat.

Tovabba novénytermelési szolgaltatast is végez a meglévd géppark maximalis kihasznaldsa
érdekében.

2011-ben kezdtek allattenyésztéssel foglalkozni. Jelenlegi allatlétszam: 0-6 hoig 5 db, 6-24
hoig 13 db, tehén 28 db. A sziiletett bika borjakat hizlaljak, az Gsz6ket tovabbtartasra nevelik
fel.

,,,,,

A vallalkozds els6sorban mezGgazdasagi tevékenység végzésére jott létre. Az dgazat
megitélése Magyarorszagon a miikods tevékenységek kozé sorolt.

A piaci kereslet és kindlat fliggvényében valtozik az agazat megitélése, de stabil és
folyamatosan jelentkezd piaci igények kielégitésére képes.

A vdllalkozds gabonaféléket és olajos novényeket termeszt. A termékek alapanyag
sziikségletét szervezett keretek kozott, - mint tagja a Vasi Agrocorn Mez8gazdasagi
Gépszovetkezetnek,- kozosen szerzi be a legkedvez6bb  piaci lehet&ségek
figyelembevételével.

Az értékesités is a szOvetkezeten keresztil torténik, a nagyobb tételben valé eladasért
magasabb arat lehet kialkudni.

Az alakulds ota a vallalkozds a megtermelt terményeinek értékesitését megfelel§ piaci
koriilmények kozott teljesiteni tudta. A termények értékesitése szintén a szovetkezeten
keresztil torténik. A tarsasag két telephelyén is rendelkezik tarolé kapacitassal, mely 3200 to-
s magtar és 400 to-s magtar, igy a learatott gabonat nem kell azonnal értékesiteni.

Uj beépités
A legutdbbi fejlesztések soran 2016 évben egy szarvasmarha istallo, szocialis épilet valamint
terménytarold épitéséhez nyertek tamogatast. 2020-ban épilt az 1079 négyzetméter

alapteriletd istallé, 2021-ben az 1500 m2-es siktarolo.
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A teriilet légifotoi (ekozmu.hu) a teriilet beépitettségének valtozasairol

2015 legfrissebb
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Sz4
067120

telep meglévs
személy és gépjérmii
bejirata

Az épitmény alapadatai:
Beépitett alapteriilet: 449,40 m2
Hasznos alapteriilet: 400.00 m2
Telek teriilete: 24 907 m?
Beépitett alapteriilet: 7061.41 m?+449,40 m’= 7 510.81 m*
Beépitési % 30.16% megengedett 40% Mg-01
Beépitett és burkolt alapteriilet: 14 461.69 m2
Zoldfeliileti mutat6 % 4193 %
Szintmagassagok:

foldszinti padlovonal: +0.00=157.60 mBf
g tervezett tervezett

jardavonal -0.00

parkanymagassag +4.00 silétarolo betontt

gerincmagassag  : +4.00 ‘ |

épitménymagassag : 4.00 | 0676 ‘ | |

Tizvédelmi osztily : . AK” alacsony kockazati osztaly | o I — | |
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, i | | |

Hatalyos HESZ kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi teriilet épitési ovezetének elBirdsa —

szabdalyozasi terv szerint Mg jel(i épitési dvezetet a HESZ 3.§ (2) bekezdése felsorolja:

.,ad) MG mezgazdasagi tvezet;”

AHESZ 1. mellékletének tablazata tartalmazza dtégpivezeti éirast, amelyet 8/2015.

(VI. 29.) 6nkormanyzati rendelet mddositott.

PACSONY KOZSEG BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEINEK EGYEDI SZABALYAI
EPITES| OVEZETEK ADATAI | TELEKALAKITAS SZABALYAI BEEPITES SZABALYAI KORNYEZETVEDELMI EB ELOIRA
- - OVEZETI BESOROLAS ESVER ELDIRASOK
f::;l:; Slv:;zx E:t;‘:n E rendelet Talybal idalakult | g esetén :eger\;‘)e‘deu K;:é’(ele:enb :em valésit- Bépdités Beépi- | Max, Max. 26ld- Epitési | Levegs- | Zajvé- Kézmi- | Egyéb kikotések,
- - ) 5 - - asznalat elhelyezhet at6 meg médja | tettség | épitm. |szint- | terdlet | hely tisztasag | delem vesi- megjegzések
315 4 Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb £ | N L gjeg:
natisl szamok | (Cer | mélysg | seflesség | tortiet por gl e OTEXC31.8(2) mex. % | magas- | terilet | min. % tettség
egység m2) ( (m) (m2) (m) (m) alapjan | sag (m) |stiriség mértéke
T T I I i 1 T T I T TrinGen iAol OieEze |
E E MG-1 %g'zs_ 4000 6000 OTEK !B.‘§ mezégazd. céld QTEK 20.8§, ) S 0 4,5 1.0 LR védett I részleges
&5 y s 50 B | kozmi
§ 3 termelés és feldolg. | szolgsltato sl
Ya MG-2 23 4000 80 80 6000 80 80 épiletei, épulet, épitmény védett | részleges
épitmeényei o
kdzml
T T T T T T T

A tablazat alapjan a beépittettség legnagyobb mértéke 50 %

A beépitési mod: szabadonalld
A kialakithatd legkisebb telek teriilete: 4000 m2, Uj telekosztas esetén 6000 m2.

Legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.
Legkisebb zoldfellilet mértéke 20 %.
A kozmlivesitettség mértéke: részlegesen kozmiuvesitett.

Az OTEK 2008-t8l szerepelteti a kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriilet kategdriat, amely
lefedi a kordbbi Mg jel(i mez6gazdasagi jellegl gazdasagi teriletet. Mivel jelenleg hatalyos
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2012. augusztus 6-ai OTEK allapot szerint a gazdasagi teriilet csak kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terilet vagy ipari terilet lehet, ezért javasoljuk a funkcidjaban jobban illeszkedd,
OTEK 24. § (3) 13. alpont szerinti killénleges mez6gazdasagi lizemi teriiletbe sorolandé.

A 067/6 hrsz terllet a szerkezeti terv szerint M jell altaldnos mezBgazdasagi teriilet
besorolasu. A szabdlyozasi tervlapon vélelmezhet6en a szabalyozasi terv hatalyan kivili ,M”
jelli ovezetként megadott terilet.

9. MEZOGAZDASAGI TERULET

9.1 |altalanos mezdgazdasagi teriilet ( @D
9.2 |mezd8g. szbl6, gyiimdlcsos, kert teriilet @EZ\)
9.3 |gyepterilet | . f@/\\: 5

A 067/2 hrsz ~7347 m2 nagysagu legel6 alrészlete esetében merilt fel igényként a meglévd
telephely déli iranyu bévitése. A terilet jelenleg szénabalak/szalmabdldk tarolasara is igénybe
van véve, de a jov6ben egy, vagy két fedett tarold kialakitasa tervezett.

Az altalanos mezégazdasagi teruletek nem szabalyozza az ,M” jelli mez6gazdasagi teriletet.
A 067/6 hrsz és kornyezet — 067/5, 067/6, 067/7 hrsz esetében javasolt a megfelel
idéallapot szerinti OTEK mez6gazdasagi teriiletekre vonatkozd a szabadonalld beépitési
maodot, a legfeljebb 3 %-0s beépitettséget rogziteni. A telekalakitdshoz az ITEK sem hataroz
meg telekminimumot, de rogziti hogy:

OTEK 29.§ ,,(3) A mezbgazdasdgi teriileten

1. a 720 m?-t el nem éré teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m? kézétti teriiletnagysdgu telken — a nddas, a gyep és a szdnté mivelési
dgban nyilvantartottak kivételével — 3%-os beépitettséggel elsGsorban a tdrolds céljat
szolgdlo egy gazdasdgi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

3. az 1500 m?-t meghalado teriilet( telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezheté el.”

A TEKA 34.§ (6)-(7)-(7a) bekezdése is alkalmazanddak:

TEKA 34.§ ,(6) A (2) bekezdés szerinti mezégazdasdgi teriileteken — a (11) bekezdésben foglalt

/////

a)=a 720 m2-t el nem éré teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

b)a 720-1500 m2 kézétti teriiletnagysdgu telken — a helyi épitési szabdlyzatban, annak
hignydban az e rendeletben meghatdrozott beépitettségi szabdlyok megtartdsdaval — a
mez6gazdasdagi mivelés céljat szolgdlo egy rendeltetési egységet tartalmazo egy gazdasdgi
éplilet és egy pince helyezhetd el,
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/////

az e rendeletben meghatdrozott beépitettségi szabdlyok megtartdsdval — a (7) bekezdés
szerinti épliletek és pince helyezheték el.

,,,,,

szerinti telekméretnek megfelelé mezégazdasdgi teriileten, 6ndlléan vagy vegyesen

a) a mezbégazdasdgi géptdrolds, a névénytermesztés, az dllattartds, az dllattenyésztés és a
halgazddlkodds, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozdsdra, tdroldsdra és
drusitdsdra szolgdlo,

b) a mezégazdasdggal dsszefliggd lakd vagy szdlldsjellegd,

c) a helyi lakossdg ellatdsadt szolgald kereskedelmi, szolgadltatd, vendéglato,
d) hitéleti,

e) nevelési, alapfoku oktatdsi, szakmai tovabbképzést biztosito oktatdsi
épliletek helyezheték el.

(7a)= Ha az dllami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezb zdrd szakmai véleményt dllit ki, a
helyi épitési szabdlyzat megengedheti a (6) bekezdés c)pontja szerinti telken lakd
rendeltetésli épiilet elhelyezését ugy, hogy a lako rendeltetésli épiilet bruttd alapteriilete az
Ovezetre megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg.

A 094/2 hrsz telephely beépitési mutatok valtozasa:

Telekméret: 7806 m2 7806 m2

beépitési mod szabadonallé szabadonallé szabadonallé
beépitettség 23,18 % 24,4 % 40 % (OTEK szerinti
mértéke maximum)
beépités 1810 m2 1905 m2

alapterilete

Burkolt felllet 500 m2 13.355m2

legkisebb 20% 20% 20%
zoldfelllet

mértéke

legnagyobb 4,5m 7,5m 7,5m




Telepitési tanulmanyterv Pacsony 094/1-2 major teriilet fejlesztéséhez
MODULOR Kft 9700 Szombathely, Szent Florian krt. 2.

épitménymagassag

Legkisebb 4000 m2 4000 m2 4000 m2
telekméret

el6kert 5m 5m 5m
oldalkert 4,5m 4,5m 4,5m
hatsokert 6m 6m 6m

A 094/1 hrsz beépitési mutatok valtozasa:

Telekméret:

24.907 m2

24.907 m2

beépitési mod

szabadonallo

szabadonallo

szabadonallo

beépitettség 28,35% 30,16 % 40 % (OTEK szerinti

mértéke maximum)

beépités 7061 m2 7510 m2

alapteriilete

Burkolt felllet 14.461 m2 14.461 m2

legkisebb 41,93 % 41,93 % 30 % (OTEK-t4l vald

zoldfelllet eltéréssel)

meértéke

legnagyobb 4,5m 7,5m 7,5m

épitménymagassag A mez6gazdasagi A mezdbgazdasagi
gepek nem férnek el | gépek nem férnek el

az alacsony az alacsony
éplletmagassagu épliletmagassagu
éplletekben p, B B €
éplletekben

Legkisebb 4000 m2 4000 m2 4000 m2

telekméret

el6kert 5m 5m 5m

oldalkert 4,5m 4,5m 4,5m

hatsokert 6m 6m 6m
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A 094/1 hrsz és 067/6 hrsz-bél valo kiegészitéssel beépitési mutatok valtozasa:

Meglévé beépitettség

Tervezett beépitettség

Javasolt HESz elGiras

Telekméret:

7347 m2

32.254 m2

beépitési mod

szabadondllo

szabadonalld

beépitettség - 25,77 % 40 % (OTEK szerinti
mértéke maximum)
beépités - 8312 m2
alapterilete
Burkolt felllet - 15.500 m2
legkisebb - 48 % 30 % (OTEK-t4l vald
zoldfelilet eltéréssel)
mértéke
legnagyobb - 7,5m 7,5m
épitménymagassag A mez6gazdasagi A mez6gazdasagi
gépek nem férnek el | gépek nem férnek el
az alacsony az alacsony
épliletmagassagu épliletmagassagu
éplletekben éplletekben
Legkisebb - 4000 m2 4000 m2
telekméret
el6kert - 5m 5m
oldalkert - 4,5 m 4,5 m
hatsdkert - 6m 6m

Teruletfelhasznalds valtozasa:

— kozlekedési teriiletbdl kiilonleges mez6gazdasagi lzemi teriilet keril kijelolésre a
094/1 és 094/2 hrsz ingatlanon ~2795 m2 nagysdagban.
- Mg jelli mez6gazdasagi, élelmiszeripari teriiletb6l kiilonleges mezGgazdasagi lizemi
terllet kerll kijelolésre a 094/1 és 094/2 hrsz ingatlanok teriiletén 24.310 m2

nagysagban.
— M jell altalanos mez6gazdasagi teriletbdl kildnleges mez8gazdasagi Gzemi terilet

kertil kijelolésre a 094/1 hrsz ingatlanon az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerinti
telekhatart kovetve ~5670 m2 nagysagban.

9
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— M jell altalanos mez6gazdasagi teriletbdl kilonleges mez8gazdasagi lGzemi terilet
kertl kijelolésre a 067/6 hrsz ingatlanon az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerinti
telekhatart kovetve ~7347 m2 nagysagban.

Csereteriletek igénybevétele

— az Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével egyetemben a kordbban kijeldlt, de fel nem
hasznalt falusias lakéterilet keriil altalanos mez6gazdasagi teriiletbe besorolasra a
0145/7 hrsz ingatlanon 12.767 m2 nagysagban.

— az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyetemben a kordabban kijeldlt, de fel nem
hasznalt falusias lakéterilet keriil altalanos mez6gazdasagi teriiletbe besorolasra a
98/25 hrsz ingatlanon 250 m2 nagysdagban.

— A BIA szamitas alapjan altalanos mez6gazdasagi teriletbe sorolt 0186/1 hrsz ingatlan
erd6gazdasagi teriletbe keril atsoroldsra 80.150 m2 nagysagban.

A 094/1 hrsz bévitésre keriilt a 2010-es évek elején. A bGvités soran a hatalyos rendezési
tervekrdl eltéréen a telekhatart déli irdnyban megnovelték. Jelen médositas soran ~5670 m2
Uj beépitésre szant terilet kijeldlése azt a célt szolgalja csupan, hogy a szerkezeti terv és a
szabadlyozasi terv 6sszhangba keriljon az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerinti telekhatarral.

A 094/1 és 094/2 hrsz telket egy tervezett kiszolgdld Ut érinti 12 m-es Utszabdlyozassal. A
Méptv. 88.§ (5) bekezdése alapjan kezdeményezzilk, hogy a kiszolgald ut szlkitését,
telephelyen beliili torlését. Az Ut kordbban sem ment at a terileten, viszont szabdlyozasi tervi
szint(i |étezésével a rendezett telek kialakitasat gatolja. Tovdbba allattarté telep révén a
kozegészségligyi szabalyok alapjan nem megvaldsithatéd az uat kialakitdsa, mert idegenek
részér6l valéd athaladas veszélyezteti a meglévé allatdllomany egészségét, a
vagyonbiztonsagrdl nem is beszélve. A telepilési 6nkormanyzatnak legalabb hétévente felil
kell vizsgdlnia a szabalyozasi elemet, és annak hétévenként torténé meghosszabbitdsara csak
a kozérdekl elrendelési indok fennalldsa esetében van lehet6ség. Amennyiben a
kdzérdeklség mar nem all fenn, a telepilési 6nkormanyzatnak gondoskodnia kell a
szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbdl, valamint az azzal 6sszefliggé korlatozas
vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbdl valé torlésér6l, valamint a szabalyozasi elemhez

//////

A 419/2021. (VII.15.) korm. rendelet 78/D.§ (4) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzat
készitése és moddositasa soran nem mindGsil Uj beépitésre szant terilet kijelolésnek, ha a
kozut elhelyezése céljara szolgdld terilet szabdlyozasi szélességének csdkkentése miatt
novekszik a beépithet6 terlilet nagysaga, a telepllésszerkezetet meghatarozd
infrastruktiranak nem min@silé kiszolgalé ut, mez6gazdasagi ut, kerékparut és gyalogut
megsz(inése vagy terliletének csokkenése abban az esetben sem, ha az a telepiilésszerkezeti
terven dbrazoldsra kerdilt.

A (4) bekezdés b) pontjanak alkalmazasa esetén, a helyi épitési szabalyzattal Gsszefiiggé
teleplilésszerkezeti terv mddositasa sem minGsil Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésének.

10
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv
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A HESZ 3.§ (2) bekezdése kiegésziilne egy Uj ag) alponttal:

,03g).3. mezégazdasdgi lizemi teriilet KMii jeli.”
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A HESZ a kovetkezd 9/A.§-al egésziil ki:

9/A.§ (1) A Kmi jelii mezégazdasdgi iizemi teriilet elsGsorban mezégazdasdgi- és
erdégazdasdgi épitmények, az dllattartds elhelyezésére szolgdl, valamint az elsédleges
tevékenyég végzését nem korldtozo hatdsu gazdasdgi célu épitmények helyezhetdk el.

(2) KMii jelii mezégazdasdgi iizemi teriileten 6ndllo épiiletben, vagy vegyes rendeltetésdi
épliletben az aldbbi rendeltetés(i egységek helyezhetdk el:

1. mez6-, erd6gazdasdgi épitmények

2. gazdasdgi tevékenységi célu éplilet

3. gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szamdra szolgadlo lakdsok

4. igazgatdsi és eqyéb irodaépiilet

5. parkoldhdz, lizemanyagtélté

6. szocidlis éplilet.”

A mez6gazdasagi gépek taroldsa, mint traktorok, kombajn, permetezés méretes gépei és
eszkozei jelenleg nem megoldottak, mivel a legnagyobb épitménymagassag csak 4,5 m és
ezek a tobbmillios gépek mérete ezt meghaladja. A raktdrak esetében a gabona gydijtése,
rendezése is nehézgépek mozgasat felételezi, igy a belvildgot ennek megfelelGen kell
meghatdrozni. Ugyanigy gond a fedett muihelyben |év6 szervizelése is, mivel ekkora
magassaghoz nincs kell6 méretl csarnok. A telephely felljitdsa soran az épitménymagassag
novelése segithet ezen és a mezdgazdasagi gépek (rszelvénye szerinti legfeljebb 7,5 m-re

noévelenddk.

A HESZ 1. mellékletének tablazata kiegészul a KMk gpitési dvezeti élrassal:

PACSONY KOZSEG BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEINEK EGYEDI SZABALYAI

EPITES| OVEZETEK ADATAI | TELEKALAKITAS SZABALYAI BEEPITES SZABALYAI KORNYEZETVEDELMI 3 i
- OVEZETi BESOROLAS | FGYEB ELORASOK
Terilet- | Ovezet | Erintett | E rendelet Talybal kialakult | g esetén Megengedett Kivételesen Nem valésit- ‘ Bépités | Beépi- | Max, Max. zold- | Epitési [ Levegs- | Zajve- Kézmi- | Egyéb kikstések
felhasz- | szama | tabla- . —— hasznélat elhelyezhets hats meg médja | tettség | épitm. |[szint- | teralet I tasdg | dele ések
s 5 Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | s el R taztastg | elem VPSR megjegzések
natisl szamok | (S er | mélysg | soflesség | tortiet | mélyseg | sedlessép OTEXC31.8(2) mex. % | magas- | terilet | min. % tettség
egyséq m2) (m) (m) (m2) (m) (m) alapjén sag (m) |sirliség mértéke
T T I 1 N 1 1 I 1 [ Tindeh oiGarol GotEETs |
E; I | Me 24.25. | 4000 - - 6000 OTEK 18.§ mezégazd. céli | OTEK 20.5, sz 45 1,0 védett | részleges
R gazd 3 Kkozmi
83 termelés és feldolg. | szolgaltats
Bg |Me2 |23 4000 80 80 6000 80 80 épiletei, épiilet, épitmény védett | részleges
épitmeényei kbzmd
= T T T T T T T T T
KMii Kmii 4000 - - 4000 HESZ 9/A§ | - - Sz 40 7,5 15 40 - hidn
szerint yosa
n
koz
miv
esite
tt
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A MATRT 12. §-a alapjan kézlekedeési tertileten kijelélendé uUj egyéb ipari épitési 6vezetnek meg kell
felelnie a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény 12.§-a alapjan a tervezelt valtozas megfelel az alabbiak szerint:

MATRT 12. §-anak elbirasa Telepiilésrendezési eszkdzdkben Megfelel
valo teljesiilése
Igen/Nem

(1) Uj beépitésre szant teriilet a | A 094/1 és 067/6 hrsz ingatlanok
telepiilés koézigazgatasi hatarahoz | 974 m-re van a legkdzelebbi
250 méternél kozelebb nem | kézigazgatasi hatartdl (kelet feldl Igen
jelélhetd ki. Olaszfa iranyabdl mérve)

(2) Ha az Uj beépitésre szant | Erdéteriletet nem érint6 valtozas.
terlilet kijeldlése zoldterllet vagy
erdbterllet  atsorolasaval  jar,
csereteriletként a  megsz(ind Igen
zoldterilet vagy erdéterilet
kiterjedésével megegyezd
kiterjedésli  zodldteriiletet  vagy
erdéterlletet kell kijel6lni, tovabba
az Uj beépitésre szant
terlletnévekmény legkevesebb
25%-anak medfeleld kiterjedésl
tovabbi ) zOldteriletet vagy
erdéterlletet is ki kell jeldlni.
Cseretertliletként nem vonhatok be
védett természeti terlletek, Natura
2000 teruletek és természetkdzeli
teriiletek.

(3) A zoldterileten és az | M jeli altalanos mez6gazdasagi
erdéterileten kivli egyéb | teriletbdl kilénleges
beépitésre nem szant - jellemzbéen | mezbgazdasagi lzemi terllet kertl
mezdgazdasagi - teriletet csak | kijelolésre a 094/1 hrsz ingatlanon Igen
abban az esetben lehet Ujonnan | az ingatlan-nyilvantartasi allapot
beépitésre szant teriiletbe sorolni, | szerinti telekhatart kévetve ~5670
ha m2 nagysagban.

a)az Uj beépitésre szant teriilet | M jeld altalanos mez6gazdasagi
kijelolésével egyidejlileg a | tertletbdl kalonleges
korabban beépitésre szant nj_ez_{ig’azdaségi lzemi te_rUIet keril
teriletként kijelolt, de még be nem kljelo_lesre a 06.7/6, hrsz, |r_19a:clanon
. N A ] az ingatlan-nyilvantartasi allapot
épitett terliletet csereteriiletként a szerinti telekhatart kévetve ~7347
telepllésrendezési terv zoldterlet, | m2 nagysagban.
erdéterdlet, mezdgazdasagi
terlilet, vizgazdalkodasi terilet
vagy  természetkézeli  terllet | Csere teriilet rendelkezésre all:
Ovezetbe sorolja vissza azzal, | Szdmitassal igazoljuk a 0145/7
hogy a visszasorolt terulet hrsz Lf je'U falusias lakoétertletbél
nagysaga eléri vagy meghaladja Sézzzzgzdaségihit)arﬂletbeélf::glr;\oes
az  uonnan Kijelolt  terdilet a 98/25 hrsz  6nkormanyzati
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kiterjedését, vagy terileten 250 m2 nagysagba kertl
Lf jeld falusias lakéteriletbdl
(dltaldanos mez6gazdasagi terilet
kijelolésre. Ez a kett6 terilet az U
beépitésre szant terllettel azonos
teriletet ad ki, mint cseretertlet.

A 0186/1 hrsz 2 J és K jeld
Uzemtervezett erd6teriilet altalanos
mez&gazdasagi teriiletbdl
gazdasagi erd6teriiletbe keriine
atsorolasra (8,015 ha).

| Ez csak a BIA szamitas
b)az a)pont szerinti | szintentartasa alapjan sziikséges.
csereterllet nem all rendelkezésre, | A Méptv. 7.§ (2) bekezdése alapjan

de a telepiilésrendezési tervben az | €z elegend6 a BIA szamitas
Uj beépitésre  szant teriilet | Visszapotiasara.

kijelolésével egyidejlleg a
teriletnévekmény legkevesebb
25%-anak megfelels kiterjedési, uj | Van csereterilet.
zoldteruletet vagy erdéteriiletet is
egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet dvezet kijeldlése
esetén ez a szabaly nem
alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés | Zoldteriiletet nem érintd valtozas.
szerinti, az Uj beépitésre szant
terllettel egyidejlileg kijel6lésre
keriil6 zoldterlletnek a telepllési
Onkormanyzat tulajdonaban kell
allnia, vagy a telepllési
Onkormanyzati tulajdonba adasrol
az 6nkormanyzat képvisel6-
testiletének telepilésrendezési
szerz6dést kell kdtnie azzal, hogy
a teleplilésrendezési szerz6désnek
a teleplilésrendezési terv
elfogadasaval egy idében kell
hatalyba Iépnie.

A tervezett valtozas megfelel a MATRT 13.§ (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak, mivel az alabbi
igazolasok szerint sem érint borvidéki telepiilés borsz6l6 termdhelyi katasztere I-Il. osztalyu
terlileteihez tartozé foldrészlet, illetve nem érint az Orszagos Gyiumolcs TermShely Kataszter I. és II.
osztalyu terlileteihez tartoz6 foldrészlet.
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Borrégis Borvidék sin_ Borrdgié Borvidék
Badacsonyi borvidek Csongridi borvidik
Balatonfired-Csopaki borvidék Duna bomigio Kunsdgi borvidék
Balaton-felvidiki borvidék Hajés-Bajal borvidék

R Nagy-Somidi borvidék Bk borvidék
Balatonboglin borvidék FelsS-Magyarorszag borrégié  Egri borviddk
Zalai borvidik Matrai borvidik
Neszmélyi borvidek Pécsi borvidék
Etyek-Budai borvidék Szekszirdi borvidik

Fels-Pannon borrigié Méri borvidék i Villinyi borvidék
Pannonhalmi borvidék Tolnai borvidék
Soproni borvidék Tokali borriglé Tokaji borvidék

Borvidéki telepiilések - Pacsony nem érintett

Gyumodlcs termdhelyi kataszter érintettségének vizsgalata

» Pacsony teriiletén a Term&helyi kataszter a Nébih altal bejegyzett tertletekrdl (2014. marcius -

2021. december 31.) nyilvantartasa alapjan nincsen ingatlan nyilvantartva.

» TermGhelyi kataszter a NAIK adatai alapjan (2014. marcius el6tt felvett teriletek) kozott

pacsonyi ingatlant nem talalunk.
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e Termoéhelyi kataszter a NAIK adatai alapjan a pacsonyi Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével

érintett 094/1 és a 067/6 hrsz-u ingatlanok nem részei a gyimolcs termdéhelyi kataszternek.
(2014. marcius el6tt felvett terlletek) (Forras: https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-noveny)

A 0145/7 hrsz terliletbdl igénybevételre tervezett csereteriilet valtozasai:
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A 98/25 hrsz terliletbdl igénybevételre tervezett csereteriilet valtozasai:
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv Javasolt telepiilésszerkezeti terv

Javasolt, moédositott szabalyozasi terv (2.
Hatalyos szabalyozasi terv (2. melléklet) melléklet)

nincs hatalyos szabalyozasi terv a teriiletre

A Méptv. 8.§ (2) bekezdése alapjan a 094/1 hrsz ingatlan nyugati oldala, amely rendezési tervi
szempontbdl még altalanos mezbgazdasagi besorolasu teriilet, természetben kivett major tertlet,
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részben beépitve - érintkezi a mar kialakult beépitésre szant terlletekhez, illeszkednek és meglévé

kialakult mentén csatlakoznak a kérnyez6 beépitésre szant terlletekhez.

A modositas nem érint természeti kdrnyezetet és annak elért védettségi szintjét. A tervezés soran
kiemelt figyelembe vettik a tajkarakter megdrzését, valamint figyeltink a zoéldinfrastruktura-elemek

mindségének és dsszekapcsoltsaganak javitasara.

Szamitassal igazoljuk a 0145/7 hrsz Lf jelG falusias lakéteruletbdl (1,2767 ha) altalanos
mezdgazdasagi teriletbe keriilne, a 98/25 hrsz énkormanyzati teriileten 250 m2 nagysagba keril Lf
jeld falusias lakoteriletbdl (altalanos mez8gazdasagi terilet kijeldlésre. Ez a kettd teriilet az Uj

beépitésre szant teriilettel azonos tertiletet ad ki, mint csereterilet.
A BIA szamitashoz és szintentartdshoz ez azonban kevésnek bizonyult.

A 0186/1 hrsz 2 J és K jelli Gzemtervezett erdéterllet altalanos mez8gazdasagi teriiletbdl gazdasagi

erd6terlletbe kerllne atsorolasra (8,015 ha).

A csereteriilet alkalmazaséaval igazoltuk, hogy a teleplilés kdzigazgatasi terliletének biolégiai aktivitas

értéke az Uj beépitésre szant terlletkijeldléssel nem csdkken.

Biologiai aktivitasi értékszamitas:

Pacsony telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa (2026.)

atmindsités utani aktivitasérték atmindsités el6tti aktivitasérték
modositassal . . . _—
érintett terilet lervezett | entek- | et | értek elenlegi erek- | oriilet | ertek
, terllethasznalat | mutatd terilethasznalat mutato
szama
Beépitésre szant Beépitésre nem szant
Kilénleges Altalanos
mezdgazdasagi mezdgazdasagi
094/1 hrsz Uzemi terilet 0,7 0,567 0,4032 | teriilet 3.7 0,567 2,0905
Kilénleges Altalanos
mezdgazdasagi mezdgazdasagi
067/6 hrsz Uzemi terilet 0,7| 0,7347 0,51429 | teriilet 3.7 0,7347| 2,71839
BA
kompenzacio
0145/7 hrsz Altalanos
mezdgazdasagi 1,2767| 4,72379 3,06408
teriilet 3.7 Lf falusias lakoteriilet 2.41,2767
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98/25 hrsz Altalanos
mezdgazdasagi 0,025| 0,0925 0,06
terlilet 3.7 Lf falusias lakétertlet 2,4\ 0,025
0186/1 hrsz
Gazdasagi Ma altalanos
erdéteriilet 8,015 72,135 |mez3gazdasagi 29,6555
9 3,7 8,015
Osszesen 77,86878 37,5847
Tobblet érték +40,28408

A biolodgiai aktivitasi értékszamitas eredményeként a teleplilésszerkezeti tervvel 6sszhangban t6rténd

valtozads soran a biolodgiai aktivitasi érték nem csdkkent, hanem 40,28408 pontértékkel még

noévekedett is.

A kozség beépitésre kijelolt terlletein belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terlilet vagy barnamezds teriilet, amely az Uj beépitést eléiranyz6 rendeltetésnek és hasznalatnak
megfelel. A telephely 094/1-2 hrsz telephely jelenleg is nagyobb teriletet foglal el, mint a 2002-es
telepiilésrendezési eszkdzokben jeldlt terlilet és a telekhatarokhoz vald igazitasan tul csak a
szlikséges és elégséges mértékben kerdl bévitésre déli iranyban.

A tervezett valtozas megfelel a MATRT 13.§ (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak, mivel az alabbi
igazolasok szerint sem érint borvidéki teleplilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-ll. osztalyu
tertileteihez tartozo foldrészlet, illetve nem érint az Orszagos Gyumdlcs Terméhely Kataszter I. és Il
osztalyu terileteihez tartozo foldrészlet.

Fényképes dokumentacio:
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A 094/1, 094/2 hrsz tervezési teriilet és kérnyezetének fényképei (2026. szeptember)

A bdvitéssel érintett 067/6 hrsz telekrésze (2026. szeptember)

Orokségvédelmi érintettség:
A Pacsony 094/1, 094/2, 067/6 hrsz ingatlanok m(iemlék, miiemlék miemléki kérnyezetet,

vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriiletet nem érintenek.

A legfrissebb régészeti 6rokségvédelmi hatastanulmany a teleplilésre 2025-0s: Elbzetes
régészeti dokumentdcio el6készit6é munkarésze adatgydjtés alapjén (ERD-1.) - RFC 11
Borostydn vasuti  korridor  Hegyeshalom-Csorna-Porpdc-Szombathely-Zalaszentivdn
szakaszanak fejlesztése — 17 sz. vasut Szombathely (kiz) — Zalaszentivdn (kiz) (974+00 —
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1446+30 hm sz.) kézétti szakasz a Trenecon Kft. megrendelésére készitette: a MAGYAR
NEMZETI MUZEUM KOZGYUITEMENY!I KOZPONT egyiittm(ikodésében.

j. .uz. ]

s

Hanvhalkss

Régészeti leléhelyek ERD alapjan
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Pacsony régészeti lelshelyek kiterjedése az ETER adatszolgaltatas alapjan

Telepiilésképi érintettség

A 2018-ban elkészitett és a 9/2018 (XI.15.) onkormanyzati rendelettel elfogadott
telepllésképi rendelet alapjan teleplilésképi rendelet alapjan a 094/1, 094/2 hrsz major
eredeti kiterjedése gazdasagi telepilésrészben van. A tervezett bévités nem tartozik a
meghatarozo telepiilések kozé, elGirast nem tartalmaz. Javasolt a TKR és a szabalyozasi terv
Osszhangjdnak megteremtése és a meghatarozd gazdasagi telepiilésrész végleges
kiterjedésének megfeleld kijel6lése. A TKR vonatkozé elGirdsai gazdasagi telepiilésrészre:

»15. § A 14. §-ban felsorolt teriiletekre vonatkozo dltaldnos kévetelmények az alabbiak:

1. A kézteriileten 6ndlléan elhelyezett utcanév tdbldkat, valamint a falra szerelt utcanév
tablakat egységes formdban kell elhelyezni.

2. Az épiiletek, épitmények kornyezetének, valamint a kézteriiletek rendezése sordn
névényzet telepitése kizardlag tdjba ill6, 6shonos névényekkel térténhet.

3. Az utcahdldzat vonalvezetése megtartandd, a kézterliletek szélessége nem csékkentheté.

4. A telepiilésképet meghatdrozd, az egyes teriiletfelhaszndldsi egységekre jellemzé beépitési
mddok megtartandok.
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5. Az utakat, vizfolydsokat kiséré fasorokat, erdésdvokat a teriileten fenn kell tartani, és a fak
szakszert potldsat el kell végezni.

6. A szikkaszto drkok teriiletén a fenntartdst akaddlyozo névényzet (pl. kuszotuja, teriilGtuja
stb.) nem telepitheté.

17. § Az egyedi épitészeti kbvetelmények a telepiilésképi és teleplilésszerkezeti szempontbol
meghatdrozo, gazdasdgi teriiletek teriiletén az épiilet témege, homlokzati megjelenése,

szinezése és anyaghaszndlata tiikrézze a f6 rendeltetéshez kéthetd, dltalanosan elfogadott

szakmai kritériumokat.

i

\
Alagtele\ﬁ\q.
|

JELOLES

ABRAZOLT ELEM

TELEPULESKARAKTERI ELEMEK

e
Téj- és temészetvédelmi teriiletek [ ]
ORSZAGOS VEDELEM
1. ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
Régészeti lelohely hatara / teriilete T AL
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
Nemzetkozi taj- és természetvédelem

Orszagos Okolégiai halézat - Skologiai folyoss

Térségi jelent6ségl tajképvédelmi terilet

HELYI VEDELEM

HELYI MOVI ERTEKVEDELEM
Helyi védett objektum és telke [ HE &
EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

Kézigazgatasi hatér —— —

Telekhatar _—

2. melléklet a 9/2018 (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelethez (részlet)
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A csereteriiletek esetében kialakult teleplilésrészhez tartozo, jellemzben lakoteriileti
besorolasu teriletek keriilne mez6gazdasagi teriiletbe visszasoroldsra. Javasolt a szabalyozasi
tervvel 6sszhangban lehatdrolni a teleptilésképi szempontbdl meghatarozo terileteket, és a
TAK, TKR térképi mellékleteit modositani akkor, ha egyes lakdteriileti kijelolések valtoznak.

A 0145/7 hrsz ,kialakult teleplilésrész”, amennyiben megsziinik a lakdterilet célszer(i nem
szabalyozni a telepllésrészt, mint mez6gazdasagi tertilet. A 98/25 hrsz telek ,tdj,- és
természetvédelmi teriletek” meghatarozo teleplilésrészbe tartozik, szabalyozasi terven
falusias lakoterilet. Javasolt az 6sszhang megteremtése itt is.

A 0186/1 hrsz ingatlan nem tartozik a meghatarozo teleplilésrészek kozé.

2. melléklet a 9/2018 (XI.15.) 6nkormanyzati rendelethez (részlet)

»,16.§ A telepiilésképi és telepiilésszerkezeti szempontboél meghatdrozé kialakult
telepiilésrészre vonatkozo kévetelmények az alabbiak:

1. A telek tertiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliiletként kell kialakitani.

2. A Kkozteriiletek térbutorait egységes koncepcio alapjdn kell megvaldsitani. Az
anyaghaszndlat sordn elsGsorban természetes anyagokat kell alkalmazni (ké, tégla, fa).

3. Az 1945. elétt épiilt, utcdra meréleges tengelyl vagy “L”-alaku lakdhdzak oldalhatdrra esé
és melléképiileteket hatdrold homlokzatainak szinezését ala kell rendelni az utcai vagy mds
ezzel egyenranguan diszitett homlokzatdnak szinezésének.
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4. A homlokzat szinezése sordan az épiilet utcai homlokzatainak 90%-dn csak hdrom,
egymdssal és a természetes anyagokkal harmonizdlé szin, vagy egy szin legfeljebb két
drnyalata alkalmazhato.

5. Az épiiletek szinezésénél harsany, rikito vagy tulzottan sétét szinek (pl. kék, lila, piros,
sotétsziirke, fekete, stb.) a teriileten nem alkalmazhatok. A nyildszdré szinezése sziirke
drnyalatu, fekete, valamint fém szinii nem lehet.

6. Epiilet utcafronti homlokzatdt felujitani, dtalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra
kiterjedGen és annak eredeti formavildgdnak megfeleléen lehet.

7. Gdzméré vagy nyomdsszabdlyozo az épiiletek utcai homlokzatdn és a kerités koztertilet
feléli oldaldn nem helyezheték el.

8. Epiilet részeként gépkocsi tdrolé kapu az elbkert kézteriilet fel6li 2,0 méteres sdvjdban
koztertiletre nyildan nem létesitheté.

9. Egéstermék elvezetésére szolgdld, kiilsé szerelt kémény utcai homlokzaton ill. kézteriiletrdl
Idthaté mddon nem létesitheté.

10. Az egyedi telken dllé lakdépliletek f6 tomegét alkoto (az alapteriilet min. 60%-a feletti)
tet6 magastetéként alakitandd ki. A f6témeget kiegészits tetbrészek lapostetds vagy alacsony
hajlasszégl kialakitdssal is megvaldsithatok.

11. Koztertilet feldli kerités f6 szabdlyként a telekhatdron, kialakult fésiis beépités esetén a
meglévékhdz hasonldan az elbkert elsé 5,0 méteres sdavjaban létesithetd.

12. Gerendahdz, fahdz ill. deszka vagy fém boritdsu épiilet, épitmény a teriileten nem
létesithetd.

13. A teriileten 6ndllo tdvkézlési antennatorony, széltorony nem helyezheté el, nem
fejleszthetd és nem korszerlisithetd.”

Természetvédelem

A targyi beruhdzas nyomvonala altal érintett hatasterilet tobbségében antropogén
hatdsoknak kitett, teljesen, illetve er6sen leromlott él6helyeket - nagyrészt kivett major
telep, legel6t - érint. Természetkozeli dllapotok nincsenek, azonban a vizsgalt teriileten bell

védett értékek el6forduldsat rogzitették.
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Okologiai halézat 6vezetei Pacsonyban (ETER adatszolgaltatds)

Teriilet statusza a Natura 2000 halézaton beliil: Kilonleges Ten

Sarviz-patak menti NATURA2000 teriiletek
Tajképvédelem

Az Uj beépitésre szant terilet, kiilénleges mezégazdasagi Gzemi teriilet kijel6lése és bbvitése
nem érinti a tajképvédelmi terilet dvezetét.
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Tajképvédelmi 6vezet teriilet PAcsonyban (ETER adatszolgaltatas)

A tajképvédelmi terlilet 6vezete érinti a 0186/1 hrsz erdéteriilet kijel6lését, amely a hatalyos
teleplilésrendezési eszkozokben altaldnos mez6gazdasagi teriilet, természetben 6sszefliggd
erdd terilet.

Tajképvédelmi 6vezet teriilet Pacsony 0186/1 hrsz esetén (ETER adatszolgaltatas)

Mezbgazdasagi teriileti érintettség
A 094/1 és 094/2 hrsz kivett telephely, major terilet.

A 067/6 hrsz Uj beépitésre szant terilet kijelolésével érintett foldrészlete legel6, L2 minGségi
osztalyban. Jelenleg is az allattartashoz sziikséges etetési célu balak taroldsara hasznositjak. A
major bévitése helyhez kotott és csak déliiranyba, a terepadottsagok szerint bévithet§, igy az
mashol nem megvaldsithatdé fejlezstés lenne.

A miivelés aldl kivonas és beépitéseinek elhelyezéséhez igazoddan, a legsziikségesebb
alrészletek kivonasaval biztosithatd, akar tobb litemben, a beruhazas el6rehaladasaval is.
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Az atlagosndl jobb minGségl termé6féldet mds célra hasznositani csak idGlegesen, illetéleg
helyhez kotott igénybevétel céljabdl lehetséges a Tfvt. 11. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint.

Atlagos mind&ségli terméfoldet a Tfvt. 2. & 1. pontja Ugy hatdrozza meg, hogy az adott
teleplilés azonos mlivelési agu terméfoldjei 1 hektarra vetitett aranykorona-értékeinek
terllettel sulyozott atlagdnak megfelel6, de hektaronként szantd esetében legfeljebb 22 AK
érték(, rét esetében legfeljebb 16 AK értékd, legel6 esetében legfeljebb 6 AK értéki
termdéfold.

Erdoteriiletet érint6 valtozasok:

A tervezett Uj beépitésre szant terilet kijelolések nem érintenek erd6 mivelési agba sorolt
foldrészleteket. Nem érint olyan terilletet sem, ami hatdlyos telepulésszerkezeti terv alapjan
erdéterilet besoroldsban van.

:
(o=
5

Q \—;
[—

ErdGtervezett teriiletek Pacsony belteriiletének kérnyezetében
(https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)
A BIA szdmitas alapjan a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben Aaltaldnos mez6gazdasagi

teruletbe sorolt 0186/1 hrsz ingatlan erd6gazdasagi teriletbe keril atsoroldsra 80.150 m2
nagysagban. A terllet Gzemtervezett erdéteriilet, amelynek erd6tervezési korzet jele 2 J és 2
K.
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Erd6tervezett teriiletek Pacsony 0186/1 hrsz ingatlanon és kérnyezetében
(https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

Elsidleges rendeltetés
Védelmi

0186/1 hrsz els6dleges rendelettése gazdasagi erdéteriilet

Kozmliellatas:

A telepen az allatok itatdsat fart kut biztositja. A szocialis vizigény akozségi hdldzatra
csatlakozé 2106 hrsz ut 071 hrsz ut felél kiépllt vizveztékkel biztositott. Szennyviz-elvezetés
korszer( kormdpdtldval van biztositva.

A csapadékvizeket helyben gydjtik és elGsorban viztarozas, tlziviz ellatas céljabdél helyben
hasznositjak.

Napkollektor szolgdl a szocidlis részen a melegviz ellatasara. Parasitd rendszert épitettiink ki

a hizé bika istalléban, mivel a nyari meleget az allatok nehezen viselik.
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A 094/1-2, 067/6 hrsz teruletek kozm(iellatasa (ekozmu.hu)

A tervezett 0145/7, 98/25 hrsz lakoterlletek, mint csereteruletek kézm( ellatasa nincsen

a)\
&Q\\

\\ \\“\‘m@‘m ?
“’[Il]“‘\‘\\\\\ 11, “l

V.S

A tervezett 0145/7, 98/25 hrsz lakéteriiletek, mint csereteriiletek kozmi ellatasa

M=1:5000 EOV_4831406 188367

(ekozmu.hu)
Elektromos ellatas:
A tervezési teriletet ellatast a kelet feliil jové kozépfesziiltségli vezeték és arra telepitett tr.
aldllomas biztositja. A 094/1 hrsz telephelyre 2025-ben haztartasi méretd kiser6m(
telepitését hataroztak el az alabbi paraméterekkel:
Inverter teljesitménye: 27 kVA
Inverter tipusa: Fronius ECO 27.0-3-S

Csatlakozasi fazisszam: 3 fazisu.
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VizminGségvédelem:

A telepilésrendezési eszk6zok moddositasaival érintett teriletek nem érintenek felszin alatti
ivoviz vizbazis véddéterilet vagy védGidomot. A telepilésrendezési eszkdozok maodositasaival
érintett terlletek az orszagos vizminGség-védelmi teriilet ovezetén fekszenek, az érintett
terlletekre a 2018. évi CXXXIX. torvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet vonatkozd
el6irasai az irdnyadok.

Vizvédelmi és vizgy(ijt6-gazdalkodasi szempontbdl Pacsony kozigazgatasi teriiletét nem érint
felszin alatti vizbazis védéteriiletet, azonban érinti az orszagos vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezetét.

A 27/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet - a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
teriileteken levé teleplilések besoroldsardl- alapjan Pacsony kozség az érzékeny teriletek
kozé tartozik.

A telepilésrendezési eszkdozok moddositasaval érintett terlileteket nem érintik a vizbazis
véddéterilete.

A telepilés kilterlletét érinti az az orszagos vizmindség-védelmi terlilet ovezetét, az érintett
terlletekre a 2018. évi CXXXIX. torvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, a vonatkozd
el6irdsai az iranyaddak. A teleplilésrendezési eszkozok mddositasaval érintett teriiletek nem
érintik az orszagos vizmin8&ség-védelmi teriilet dvezetét.

A felszini és felszin alatti viztestek érintett terlleteire a 1155/2016. (IIl.31.) Korm.
hatdrozatban kihirdetett Magyarorszag felllvizsgalat 2015. évi vizgy(jt6-gazdalkodasi
tervében foglaltak az irdnyadok.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete VTRT, részlet
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Kozlekedés:

A 094/1 hrsz és 094/2 hrsz major terliletet a 067/1 hrsz betonos Gton keresztll lehet elérni,
amelyek a telepiilés beltertiletének nyugati oldala el6tt agazik le déli iranyba. A 094/1 és
094/2 hrsz teriletre kiszabdlyozott 12 m széles kiszolgald Gt torlésre kerll, mert haldzati
szerepet nem tolt be, a telephely kapuval is védett részét érinti, ahol allategészségligyi
szempontbodl az atjaras kifejezetten karos lenne. A teriiletek mindegyike megkdzelitheté a
kérnyezd 067/1, kelet fel6l a 206 hrsz Ut és annak déli 071 hrsz folytatasaban is biztositott.

: 7383 - Pacsony-0szks Gsszekotd it
| Seelvényszam: 1 km 344
| Eszd: 47.014070 Kh.d.: 16.843055
E52: 47°0'50.652" Kh: 16°50'34.998"
EOV: Y: 482419.007 X: 187907.576

1 amst—

77 7

7383 jelli Pacsony-Oszko 6sszekoto ut forgalmi adatai

067/1 hrsz ut fényképei
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Vas megyei teriiletrendezési terv térségi Ovezeteinek az érintettsége a tervezett

vasutterilet kialakitasa esetén:

Térségi dvezet | Erintettség, Térségi dvezet
megnevezése hatalyossag

Térségi szerkezeti terv A 094/1, 094/2,
0145/7, a 98/25
hrsz ingatlanok
terllete  telepllési
térségben fekszik, a
0186/1 hrsz
ingatlan
erdégazdalkodasi
térségben, a 067/6
hrsz
mezdbgazdalkodasi
térségben fekszik.

Térségi ovezet | Erintettség, Térségi dvezet
megnevezése hatalyossag

Okologiai halézat | Nem érinti
magteriletének
Ovezet

Nem érinti
Okoldgiai halézat
Okologiai
folyosoéjanak
terlletének Nem érinti
Ovezet

Okoldgiai halézat
puffertertiletének
OQvezet

Kivald terméhelyi | A tervezési
adottsagu terliletet nem
szantok dvezete | érinti.

Jo terméhelyi
adottsagu Nem érinti.
szantok dvezete
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Erddk dvezete Erinti a 0186/1

hrsz
lzemtervezett
erdéterliletet,
egyben BIA
alapjan alt.
mezdgazdasagi
tertletbdl

erdbtertiletbe
jelolt ingatlant

Erdételepitésre | Erinti a 094/1,
javasolt terilet | 094/2, 067/6,
Ovezete 0145/7 hrsz
ingatlanokat.

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet

a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasardl

3. §(1) A telepulésrendezési
eszk6zok készitése soran az
Orszagos Erdéallomany Adattarban

nem szerepld erdéterilet
terlletfelhasznalasi egységeket a
telepllésfejlesztési és
telepiilésrendezési célokkal

O0sszhangban - a természeti és
kulturalis orokségi értékek sérelme
nélkil - az erdételepitésre javasolt
terilet ovezet terlletén javasolt
kijelolni.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet
hatalya ala tartozd telepilések
telepiilésrendezési eszkdzeiben az
erdbtelepitésre  javasolt  terilet
Ovezet terlletén az @)
bekezdésben  foglaltak  mellett
beépitésre szant terlilet nem
jelélhetd ki, és erdéterilet
terlletfelhasznalasi egységbe
sorolas esetén

a) az erdételepités megvalosulasaig

Az Uj beépitésre szant terllet kijel6lése a 094/1hrsz mentén és a
déli telephely bévités a 067/6 hrsz iranyaba nem ellentétes az
erdételepitésre javasolt teriilet dvezetének elbirasaval.

A tervezéssel érintett foldrészletek nem erddtervezett teriletek.

Jelen eljaras nem érinti a Balaton Kiemelt Udiil6korzet teriiletét.
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csak az erdébtelepités lehetfségét
meg6rzé terllethasznalat
folytathat6, valamint

b) erdbtelepitést elsédlegesen az
éléhelynek megfeleld,
természetesen kialakult 6shonos
fafajokbdl allé erdéfoltok
megorzésével kell végezni.

Tajképvédelmi Erinti a 0186/1
terllet Ovezete hrsz
erdéteriiletet

Vilagoérokség és | Nem érinti
vilagorokség
varomanyos

terlletek Ovezet \
altal érintett
teleplilések

. Pécéorriy" ¢
Ola

szentpéter
_ Gybérvar

Vizminéség- Erinti
védelmi terlilet
Ovezete

Nagyvizi meder | Nem érinti
Ovezete

o |

e

~“Pacsony

X
\

jtszentp 'telr

. QuArvuar
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Honvédelmi és
katonai célu
terilet Ovezet
altal érintett
telepiilések

Nem érinti

Asvanyi
nyersanyag
vagyon Ovezete
altal érintett
telepiilések

Nem érinti

Pacsony
‘ C
jtszentp 'tér
| l S vArAr

Oszk

Foldtani
veszélyforras
altal érintett
teleplilések
Ovezete

Nem érinti

Pacsony
Ola:
izentpéter
GyGrvar

Os:

|
.Pécsohy g
Ol
zentpéter
Gyoivar

Innovacios
technologiai
fejlesztés
tamogatott
célterlletének
Ovezete

Nem érinti

Os

' Pacsony
(e}
entpéter
Gvérvar
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Logisztikai
fejlesztések
tamogatott
célteriiletének
Ovezete

Nem érinti

‘_ Os

i Pécsohy'

tszentpéter
_Gyérvar

Turisztikai
fejlesztések
tamogatott
célteriletének
Ovezete

Erinti

Viztarozasi
fejlesztések
tamogatott
célteriletének
Ovezete

Erinti

Kdszeg, 2026. szeptember 30
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